3 Reals WARSZAWA, ROKOKOWA

HISZPANIA Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:

36 000 000 z{143 m?2 4

DOM NA SPRZEDAZ

NOWOCZESNY DOM BEZCZYNSZOWY, Bielany dziatka 510m2

Numer oferty 47444/3376/0DS
Polecane
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 36 000 000 zt
Powierzchnia 143 m?2
Cena za m? 251 748,25 zt / ...
IR i/ |~ Liczba pokoi 4
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WYJATKOWY DOM 143 m2 Z OGRODEM 510 m? | BIELANY | METRO MLOCINY | BEZ CZYNSZU
Prywatny ogréd, cisza, przestrzen i komfort domu - a wszystko to w Warszawie!

Na sprzedaz wyjgtkowa nieruchomos¢ o powierzchni 143 m2, potozona na kameralnym,
zamknietym osiedlu nowoczesnych doméw jednorodzinnych przy ul. Rokokowej na

warszawskich Bielanach.

To propozycja dla 0séb, ktére marza o przestronnym domu z ogrodem, cenig prywatnos¢ i
spokdj, a jednoczesnie chcg korzysta¢ z wygdd zycia w miescie.

Najwiekszy atut? Dom potozony na samym koncu osiedla, z dala od ulic i bez
bezposredniego sagsiedztwa za Sciang. Do dyspozycji wtascicieli pozostaje duzy, prywatny
ogréd o powierzchni 510 m?, garaz oraz komfortowa przestrzenh dla catej rodziny.

DOM, KTORY DAJE WIECE] MOZLIWOSCI

Nieruchomos$¢ ma dwie kondygnacje i funkcjonalny uktad pomieszczen. Wysokos$¢ wnetrz
wynosi okoto 3 metréw, co zapewnia poczucie przestrzeni i swobody.

- Parter - strefa dzienna:

- przestronny salon z jadalnig o powierzchni 33,08 m2,
- kuchnia o powierzchni 9,33 m?,

- dwa hole,

- osobne WC.

Z salonu mozna wyjs¢ bezposrednio na taras i do ogrodu. To idealne miejsce na poranng
kawe, rodzinne spotkania, letnie kolacje czy odpoczynek na swiezym powietrzu.

- Pietro - strefa prywatna:
- trzy przestronne pokoje: 18,47 m?, 16,21 m?i 14,70 m?,
- duza tazienka o powierzchni 9,91 m?,

- dodatkowe WC,



- hol.

Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ uzyskania jeszcze jednego duzego pokoju przy
niewielkim naktadzie, co daje wieksza elastycznos¢ aranzacji. Dom mozna dopasowac do
potrzeb rodziny, pracy zdalnej lub stworzenia dodatkowej sypialni.

WYSOKI STANDARD | KOMFORT NA CO DZIEN

Whnetrze zostato zaprojektowane pod nadzorem architekta, z dbatoscig o funkcjonalnos¢ i
jakos¢ wykonczenia.

Nieruchomos¢ jest umeblowana i wyposazona w sprzet AGD oraz RTV. Zastosowano miedzy
innymi:

naturalng drewniang podtoge,

ogrzewanie podtogowe w catym budynku,

klimatyzacje,

elektryczne rolety przeciwstoneczne,

duze okna zapewniajgce doskonate doswietlenie wnetrz.

Budynek jest dobrze ocieplony, a wszystkie media - woda, kanalizacja, gaz i energia
elektryczna - sg podtaczone do sieci miejskie;j.

Istnieje rowniez mozliwos¢ montazu instalacji fotowoltaicznej na dachu.

OGROD, CISZA | PRYWATNOSC

Dziatka o powierzchni 510 m? daje wiele mozliwosci zagospodarowania. Mozna stworzy¢
zielong strefe relaksu, miejsce zabaw dla dzieci, przestrzen do spotkan z przyjaciétmi lub
wiasny ogréd peten roslin.

Potozenie na koncu osiedla zapewnia kameralng atmosfere i ogranicza ucigzliwosci
zwigzane z ruchem ulicznym. To miejsce dla oséb, ktére chca odpoczywad we witasnej
przestrzeni, bez rezygnacji z miejskich udogodnien.

BIELANY - ZIELEN | MIASTO W IDEALNE] ROWNOWADZE

Lokalizacja przy ul. Rokokowej tgczy spokojne otoczenie z wygodnym dostepem do
infrastruktury miejskiej.

W poblizu znajduja sie:

Metro Mtociny oraz przystanki tramwajowe i autobusowe,
tereny zielone i rekreacyjne, w tym Las Bielanski,
Puszcza Kampinoska,

sklepy, restauracje i punkty ustugowe,

placéwki edukacyjne, sportowe i medyczne,

centrum handlowe w rejonie Mtocin.

To doskonata propozycja dla rodzin, oséb aktywnych zawodowo oraz wszystkich, ktérzy
chca potaczy¢ komfort domu z dobrg komunikacja z pozostatymi czeSciami Warszawy.

WAZNE ATUTY FINANSOWE | PRAWNE

BRAK CZYNSZU ADMINISTRACYJNEGO!



Koszty utrzymania nieruchomosci obejmuja podatek od nieruchomosci za dom i dziatke,
wynoszgcy okoto 400 zt rocznie, a takze biezgce optaty za media i eksploatacje.

wiasnos¢ gruntu - bez uzytkowania wieczystego,
ksiega wieczysta bez obcigzen,

mozliwos$¢ zakupu na kredyt,

garaz w cenie,

prywatny ogréd 510 m2.

CENA: 3 600 000 Zt

Cena obejmuje nieruchomos¢ o powierzchni 143 m?, garaz oraz duzg dziatke o powierzchni
510 m2.

Jesli szukasz przestronnego domu z ogrodem, wysokim standardem i wyjatkowo spokojnym
potozeniem na warszawskich Bielanach, ta oferta zastuguje na uwage.

Zapraszam do kontaktu i umoéwienia prezentacji. Przekonaj sie, jak wygodnie mozna
mieszka¢ w Warszawie, majgc wtasny ogrdd, przestrzen dla rodziny i metro w zasiegu reki.

Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczegétami oferty. Jezeli nie udato Ci sie
znalez¢ oferty spetniajgcej Twoich oczekiwan, zapraszamy do kontaktu bezposredniego. Nie
wszystkie nasze oferty widoczne sg w internecie.

Informujemy, iz pomimo wszelkich staran, ktére poczyniliSmy, aby zaprezentowac rzetelne
informacje o nieruchomosci, przedstawione informacje otrzymaliSmy od wtasciciela oraz
innych oséb wspdétpracujacych w procesie sprzedazy i mogg one wymagac weryfikacji.
Przedstawione materiaty wizualne majg charakter pogladowy i stanowia jedynie materiat
pomocniczy. Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego i ma
charakter informacyjny.

Niniejsze ogtoszenie jest wtasnoscig Reals Nieruchomosci lub podmiotéw wspétpracujacych.
Woszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz korzystanie z niniejszych
materiatéw w jakikolwiek inny sposéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek okreslony
przepisami ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
1994, nr 24 poz. 83 z p6zn. zm.) bez pisemnej zgody Reals Nieruchomosci lub podmiotéw
wspétpracujacych jest zabronione i moze stanowic¢ podstawe odpowiedzialnosci cywilnej
oraz karnej. Przedstawione materiaty stanowia tajemnice przedsiebiorstwa Reals
Nieruchomosci lub podmiotéw wspétpracujgcych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pdzn.
zm.).

& KONTAKT

& Edyta Staniszewska
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Q@ REALS Nieruchomosci ul. Marszatkowska 85 lok. 91, 00-683 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw
(https://www.imo.pl).
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