3 Reals WARSZAWA, ROKOKOWA

HISZPANIA Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:

3 500 000 zt 143 m? 4 0

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

BIELANY | 143 m? | OGROD 510 m? | BEZ CZYNSZU |

Numer oferty 288575/3376/0M.
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 500 000 zt
Powierzchnia 143 m2
Cena za m2 24 475,52 zt / m?2
Liczba pokoi 4

i OPIS OFERTY

WYJATKOWE MIESZKANIE 143 m? Z OGRODEM 510 m? | WARSZAWA BIELANY | BEZ
CZYNSZzZU

Przestrzeh domu, prywatny ogrdd i cisza, ktérej szukasz - a jednoczesnie Warszawa na
wyciaggniecie reki!

Na sprzedaz wyjatkowe, dwupoziomowe mieszkanie o powierzchni 143 m?, potozone na
prestizowym, zamknietym osiedlu doméw jednorodzinnych przy ul. Rokokowej na
warszawskich Bielanach.

To idealna propozycja dla oséb, ktére marza o przestronnym wnetrzu, wtasnym ogrodzie i
komforcie zycia z dala od miejskiego zgietku, ale nie chca rezygnowac z dogodnego dojazdu
do centrum.

Najwieksze atuty nieruchomosci to prywatny ogréd o powierzchni 510 m?, brak czynszu
administracyjnego, wysoki standard wykonczenia oraz wyjatkowo kameralne potozenie na
koncu osiedla.

DOMOWA PRZESTRZEN | WIELE MOZLIWOSCI

Mieszkanie rozplanowano na dwdéch kondygnacjach, z podziatem na komfortowa strefe
dzienng i prywatna.

PARTER - STREFA DZIENNA

- przestronny salon z jadalnig - 33,08 m?,
- kuchnia - 9,33 m2,

- dwa hole,

- - osobne WC.

Salon z wyjsSciem na taras i ogrdod tworzy idealne miejsce do wspdlnego spedzania czasu,
rodzinnych spotkan i odpoczynku na Swiezym powietrzu.

PIETRO - STREFA PRYWATNA

- sypialnia - 18,47 m?,



- pokédj - 16,21 m?,

- pokdj - 14,70 mz,

- przestronna tazienka - 9,91 m?,

- dodatkowe WC,

- hol.

Obecny uktad zapewnia wygode kilkuosobowej rodzinie. Dodatkowo istnieje mozliwos¢
uzyskania kolejnego duzego pokoju przy niewielkim naktadzie, co pozwala jeszcze lepiej

dopasowac przestrzen do wtasnych potrzeb.

Wysokos$¢ pomieszczeh wynoszaca okoto 3 m na obu kondygnacjach podkresla
przestronnos¢ wnetrz.

WYSOKI STANDARD | KOMFORT NA CO DZIEN

Whnetrze zostato zaprojektowane pod nadzorem architekta, z dbatoscig o funkcjonalnos¢ i
jakos¢ wykonczenia.

Do dyspozycji przysztego wtasciciela:

umeblowane i wyposazone wnetrze,

wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe,

naturalna drewniana podtoga,

ogrzewanie podtogowe w catym budynku,

klimatyzacja,

elektryczne rolety przeciwstoneczne,

duze okna zapewniajgce doskonate doswietlenie pomieszczen,
instalacje wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna.

Budynek jest dobrze ocieplony, co sprzyja komfortowi termicznemu.
PRYWATNY OGROD 510 m2 - TWOJA WXASNA STREFA RELAKSU

Duza dziatka daje ogromne mozliwosci aranzacyjne. Mozesz stworzy¢ piekny ogréd, miejsce
zabaw dla dzieci, strefe wypoczynkowa, przestrzen do grillowania lub prywatna oaze zieleni.

Nieruchomos¢ potozona jest na samym koncu osiedla, z dala od ulic. Oddzielne $ciany
budynku ograniczajg przenoszenie dzwiekéw od sasiedniej zabudowy, zapewniajac wiekszg
prywatnosc.

To miejsce, w ktérym mozna naprawde odpoczac po intensywnym dniu.

PARKING | DODATKOWE UDOGODNIENIA

Do nieruchomosci przynalezy garaz na jeden samochdd. Dodatkowo istnieje mozliwosc
zaparkowania dwdch samochoddw na podjezdzie.

Na dachu mozna réwniez rozwazy¢ montaz instalacji fotowoltaicznej.
BIELANY - ZIELEN, CISZA | DOBRA KOMUNIKACJA

Lokalizacja przy ul. Rokokowej tgczy kameralny charakter osiedla z dostepem do miejskiej
infrastruktury.



W poblizu znajduja sie:

stacja metra Mtociny,

przystanki tramwajowe i autobusowe,

Las Bielanski,

tereny rekreacyjne i Puszcza Kampinoska,
sklepy, restauracje i punkty ustugowe,
placéwki edukacyjne, sportowe i medyczne,
centrum handlowe w rejonie Mtocin.

To Swietna lokalizacja dla rodzin z dzie¢mi oraz oséb, ktére cenig aktywny styl zycia, zielen i
wygodny dostep do miasta.

BRAK CZYNSZU ADMINISTRACYJNEGO!

Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci sa niskie koszty podatku od nieruchomosci.
podatek od domu i dziatki wynosi okoto 400 zt rocznie,

grunt stanowi wiasnos¢ - brak uzytkowania wieczystego,

ksiega wieczysta bez obcigzen,

mozliwos¢ zakupu na kredyt.

Pozostajg oczywiscie biezgce koszty zuzycia mediéw i utrzymania nieruchomosci.

CENA: 3 500 000 Zt

Cena mieszkania wraz z duza dziatka: 3 500 000 zt.

Garaz: dodatkowo 100 000 zt.

Jesli szukasz przestronnego miejsca dla rodziny, wiasnego ogrodu i ciszy, a jednoczesnie
chcesz pozosta¢ w Warszawie - ta nieruchomos¢ moze by¢ wtasnie dla Ciebie.

Zapraszam do kontaktu i umoéwienia prezentacji. Warto zobaczy¢ na zywo potencjat tej
wyjatkowej przestrzeni.

Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczegdétami oferty. Jezeli nie udato Ci sie
znalez¢ oferty spetniajgcej Twoich oczekiwan, zapraszamy do kontaktu bezposredniego. Nie
wszystkie nasze oferty widoczne sg w internecie.

Informujemy, iz pomimo wszelkich staran, ktére poczyniliSmy, aby zaprezentowac rzetelne
informacje o nieruchomosci, przedstawione informacje otrzymaliSmy od wtasciciela oraz
innych oséb wspétpracujacych w procesie sprzedazy i mogg one wymagacd weryfikacji.
Przedstawione materiaty wizualne majg charakter poglgdowy i stanowig jedynie materiat
pomocniczy. Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego i ma
charakter informacyjny.

Niniejsze ogtoszenie jest wtasnoscig Reals Nieruchomosci lub podmiotéw wspétpracujgcych.
Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz korzystanie z niniejszych
materiatéw w jakikolwiek inny sposéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek okreslony
przepisami ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
1994, nr 24 poz. 83 z p6zn. zm.) bez pisemnej zgody Reals Nieruchomosci lub podmiotéw



wspotpracujgcych jest zabronione i moze stanowi¢ podstawe odpowiedzialnosci cywilnej
oraz karnej. Przedstawione materiaty stanowia tajemnice przedsiebiorstwa Reals
Nieruchomosci lub podmiotéw wspdtpracujgcych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pézn.
zm.).

&M KONTAKT

& Edyta Staniszewska

& 733999 936 0 733999936 & staniszewska@reals.pl

[+Al: 722 00O O2AK)\ [+Al. 722 00 Q2R

Q@ REALS Nieruchomosci ul. Marszatkowska 85 lok. 91, 00-683 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw
(https://www.imo.pl).
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