3 Reals PRUSZKOW, WYSOKA

HISZPANIA Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:

730 000 zt 49,26 m? 4 3

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Gratka dla inwestora, dochdéd od zaraz

Numer oferty 288430/3376/0M.
Polecane

Typ transakcji Sprzedaz

Cena 730 000 zt

Powierzchnia 49,26 m?2

Cena za m2 14 819,33 zt / m?2

Liczba pokoi 4

1 OPIS OFERTY

Mieszkanie dla inwestora, chociaz nie tylko - dwie niezalezne czesci, gotowe pod wynajem
Na sprzedaz gotowe do ziasiedlenia, wykonczone mieszkanie inwestycyjne o powierzchni
49,26 m?, potozone na poddaszu, o powierzchni po podtodze az 81,71 m2.

Lokal znajduje sie w kameralnej inwestycji \"Pod Topolami\" przy ul. Wysokiej 3 w
Pruszkowie.

Idealne rozwigzanie dla inwestora.

Mieszkanie zostato funkcjonalnie podzielone na dwie niezalezne czesci, kazda z wtasnym
licznikiem. Kazda z czesci posiada:

pokdj dzienny z aneksem kuchennym, tazienke, sypialnie.

Takie rozwigzanie pozwala na niezalezny wynajem obydwu czesci, co zwieksza potencjat
inwestycyjny lokalu.

Przewidywany przychdd z wynajmu: ok. 4 800 zt miesiecznie + optaty licznikowe.

Standard i dostepnos¢. Inwestycja, to dwupak mieszkaniowy w Pruszkowie przy ul. Wysokiej
3 daje szacowany zwrot brutto (ROI) na poziomie 7,68%, co czyni ten lokal wysoce
konkurencyjnym na tle tradycyjnego wynajmu jednopokojowego.

Podziat 49,26 m? (81,71 m? po podtodze) na dwa niezalezne mieszkania (pokdj dzienny +
aneks, sypialnia, tazienka) realnie podnosi stawke czynszu za metr kwadratowy. Bliskos¢
stacji WKD (okoto 150 m) gwarantuje stabilny naptyw najemcéw pracujacych w Warszawie.
1. Analiza Rentownosci Finansowej

Ponizsze zestawienie obrazuje realne wskazniki optacalnosci zakupu przy zatozeniu
ptatnosci gotéwkowej.

Wskaznik Finansowy, wartos¢ szacunkowa, zatozenia

Cena zakupu lokalu 710 000 zt Cena bazowa z ogtoszenia.

Koszt catkowity 749 598 zt Zawiera jedno miejsce postojowe (24 900 zt) oraz 2% kosztéow
transakcyjnych.

Przychdéd brutto (rok) 57 600 zt Staty, zaktadany miesieczny wptyw 4 800 zt z obu czesci.
Podatek ryczattowy (8,5%) 4 896 zt. Podatek od przychodu z najmu prywatnego.

Zysk netto (rok) 50 704 zt Po odliczeniu podatku i rezerwy na drobne naprawy (2 000 zt).
ROI Brutto 7,68% (57 600 zt / 749 598 zt) x 100

ROI Netto 6,76% (50 704 zt / 749 598 zt) x 100

2. Najwieksze zalety projektu:

e Dwa zrédta przychodu: Dywersyfikacja ryzyka pustostanu. Jesli jeden najemca sie
wyprowadzi, drugi lokal wcigz zarabia.

* Powierzchnia po podtodze (81,71 m?): Skosy na poddaszu dodajg przestrzeni aranzacyjne;j,
ktéra nie wchodzi w metraz ksiegowy, podnoszac komfort zycia lokatoréw.

* Ekspresowy dojazd do Warszawy: Lokalizacja 150 m od stacji WKD pozwala dotrze¢ do
centrum Warszawy w okoto 25 minut.

» Gotowy produkt: Zakup z gotowym montazem mebli eliminuje konieczno$¢ nadzorowania
ekipy remontowej.

Inwestycja w tzw. dwupak to Swietny sposéb na maksymalizacje zyskéw z najmu, zwtaszcza



w tak dobrze skomunikowanej lokalizacji. uciem bezpieczenstwa.
Gorgco zachecam do zakupu.

Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczegdtami oferty. Jezeli nie udato Ci sie
znalez¢ oferty spetniajacej Twoich oczekiwan, zapraszamy do kontaktu bezposredniego. Nie
wszystkie nasze oferty widoczne sa w internecie.

Informujemy, iz pomimo wszelkich staran, ktére poczyniliSmy, aby zaprezentowac rzetelne
informacje o nieruchomosci, przedstawione informacje otrzymalismy od wtasciciela oraz
innych os6b wspdtpracujacych w procesie sprzedazy i moga one wymagac weryfikacji.
Przedstawione materiaty wizualne maja charakter pogladowy i stanowia jedynie materiat
pomocniczy. Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego i ma
charakter informacyjny.

Niniejsze ogtoszenie jest wtasnoscig Reals Nieruchomosci lub podmiotéw wspotpracujgcych.
Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz korzystanie z niniejszych
materiatéw w jakikolwiek inny sposéb wykraczajgcy poza dozwolony uzytek okreslony
przepisami ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
1994, nr 24 poz. 83 z pézn. zm.) bez pisemnej zgody Reals Nieruchomosci lub podmiotéw
wspotpracujgcych jest zabronione i moze stanowi¢ podstawe odpowiedzialnosci cywilnej
oraz karnej. Przedstawione materiaty stanowia tajemnice przedsiebiorstwa Reals
Nieruchomosci lub podmiotéw wspotpracujgcych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pézn.
zm.).
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Q@ REALS Nieruchomosci ul. Marszatkowska 85 lok. 91, 00-683 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw
(https://www.imo.pl).
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