3 Reals ZAMIENIE

HISZPANIA Cena: Powierzchnia: Pomieszczen:

42 300 zt 470 m?2 4

LOKAL NA WYNAJEM

Loka ustugowy z lux domem wolnostojacym

Numer oferty 18428/3376/0OLW
Typ transakgji Wynajem
Cena 42 300 zt
Powierzchnia 470 m?2
Cena za m? 90 zt / m?2
Pomieszczen 4

i OPIS OFERTY

Lokal o powierzchni 250 m2 (sala sprzedazy o pow. 150 m2 + zaplecze i cze$¢ biurowa o
pow. 100 m2) na parterze w ksztatcie prostokata.

Nowoczesny dom wybudowany w 2005 r o tacznej powierzchni uzytkowej 470 m2, z
wynajetym lokalem uzytkowym ze swietnym potgczeniem z Warszawg (nowo otwarty wezet
Zamienie).

Lokal znajduje sie bezposrednio przy ulicy z fatwym i szybkim dojazdem z Warszawy.

Czes¢ mieszkalna znajduje sie na pierwszym poziomie (na gére prowadzg starannie
wykonane schody), zostata urzadzona dla siebie w wysokim standardzie z dbatoscia o
jakos¢ wykonczenia i detale uzytkowe. Stolarka okienna drewniana z ekspozycja okien na
wschdéd i zachéd.

Rozktad pomieszczeh:

- otwarta przestrzen salonu z kominkiem oraz otwartg kuchnia i jadalnia ma tagczna
powierzchnie 70 m2. Z salonu wyjscie na ogréd zimowy oraz balkon,

- 3 foremne sypialnie o wymiarach odpowiednio 36 m2, 24 m2, 20 m2,

- 3 fazienki o powierzchni odpowiednio 12 m2, 10 m2, 5 m2 oraz pralnia o pow. 6 m2.
Dziatka ogrodzona z bramg wjazdowg otwierang pilotem, teren monitorowany i strzezony co
daje poczucie komfortu i bezpieczehstwa, dostepne 8 miejsc parkingowych od ulicy.

Na terenie posesji od wewnetrznej strony przytulny, kameralny ogréd oraz wolnostojacy
garaz o pow. 28 m2 (na jeden samochdd + powierzchnia do magazynowania).

Obecna umowa najmu lokalu uzytkowego jest wazna jeszcze 2 lata (mozliwos¢ przejecia
najemcy a tym samym zachowania ciggtosci inwestycji)

lub rozwigzania umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

Ogrzewanie gazowe z kottowni na parterze budynku, doprowadzona woda z wodociggéw
oraz kanalizacja i elektrycznos¢.

Oddana juz do uzytku Potudniowa Obwodnica Warszawy dodatkowo uatrakcyjnia lokalizacje
skracajac czas dojazdu i tatwos¢ dostepu do potencjalnej siedziby Panstwa firmy lub biura
czy lokalu ustugowego.

Jest sktonnos$¢ do negocjacji z uwagi na inne plany finansowe.

Polecam i zapraszam na prezentacje.

Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczegdtami oferty. Jezeli nie udato Ci sie
znalez¢ oferty spetniajacej Twoich oczekiwan, zapraszamy do kontaktu bezposredniego. Nie
wszystkie nasze oferty widoczne sa w internecie.

Informujemy, iz pomimo wszelkich staran, ktére poczyniliSmy, aby zaprezentowac rzetelne
informacje o nieruchomosci, przedstawione informacje otrzymaliSmy od wtasciciela oraz
innych osdéb wspétpracujacych w procesie sprzedazy i mogg one wymagac weryfikacji.
Przedstawione materiaty wizualne majg charakter poglgdowy i stanowig jedynie materiat



pomocniczy. Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego i ma
charakter informacyjny.

Niniejsze ogtoszenie jest wtasnoscig Reals Nieruchomosci lub podmiotéw wspotpracujgcych.
Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz korzystanie z niniejszych
materiatéw w jakikolwiek inny sposéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek okreslony
przepisami ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
1994, nr 24 poz. 83 z pdézn. zm.) bez pisemnej zgody Reals Nieruchomosci lub podmiotéw
wspétpracujacych jest zabronione i moze stanowi¢ podstawe odpowiedzialnosci cywilnej
oraz karnej. Przedstawione materiaty stanowia tajemnice przedsiebiorstwa Reals
Nieruchomosci lub podmiotéw wspétpracujacych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pézn.
zm.).
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& Janusz Wisniewski

. 534 999 605 0 534999 605 & wisniewski@reals.pl
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Q9 REALS Nieruchomosci ul. Marszatkowska 85 lok. 91, 00-683 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw
(https://www.imo.pl).
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